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Obytný čtyřpodlažní dům v  blokové zástavbě se nachází v  ulici Školská 12, Praha 1 – Nové město v  blízkosti Karlova 
náměstí. V současné chvíli je tvořen 7 bytovými jednotkami, 4 nebytovými prostory a 1 komerčním prostorem s přímým 
vstupem z ulice, který je pronajatý jako kadeřnictví.  Ve stávající úrovni střechy a fasády doplní dům 2 nové bytové jednotky 
5+kk se střešními terasami v nově vzniklém 5.NP a 6. NP. Počítá se s pravomocným stavebním povolením na výstavbu dvou 
uvedených bytových jednotek. Souhlas všech vlastníků ostatních jednotek v domu je zajištěn Smlouvou o výstavbě. Budova 
je podsklepená a nachází se v ní nově vybudované sklady.

PROBÍHAJÍCÍ ÚPRAVY: 
DOKONČENÍ 1Q 2025

•	 Nový bezbariérový výtah  

(v zrcadle schodiště)

•	 Výměna stoupaček  

(3 jádra včetně vodoměrů)

•	 Oprava suterénu  

(omítky, elektro, výmalba)

•	 Zasekání slaboproudých rozvodů ve 

společných prostorách

•	 Sjednocení koncových prvků elektro ve 

společných prostorách

•	 Revitalizace společných prostor (výmalba, 

oprava linkrusty, doplnění revizních dvířek 

a krytů rozvaděčů včetně nátěru)

•	 Instalace vstupního čipového systému, 

domovní telefony, zvonkové tablo

NABÍDKA INVESTIČNÍ PŘÍLEŽITOSTI

nemovitost činžovní dům s půdním prostorem 234,9 m2  
vhodným k výstavbě

adresa Školská 12, 110 00 Praha 1

cena na vyžádání

realizace půdního prostoru zajištěna Smlouvou o výstavbě, stávající vlastník  
vyřizuje stavební povolení dle přiložené studie

INVESTIČNÍ ZÁMĚR
Dům ve Školské ulici nabízí kvalitní půdní prostory pro stavební úpravu a nástavbu. V rámci povolených stavebních úprav 
lze vybudovat 2 velkorysé mezonetové byty 5+kk se střešními terasami v nově vzniklém 5. NP a 6. NP. Návrhy a detailní 
popis pro realizaci je prezentován z pohledů uliční a dvorní fasády, z pohledu příčného řezu a půdorysů obou podlaží s vý-
měrami a návrhy dispozičního uspořádání.
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PRAHA 1 – NOVÉ MĚSTO 
Nové Město je jednou z nejznámějších měst-

ských částí v  Praze a  zároveň historickým 

jádrem města. Nové Město bylo založeno 

Karlem IV. v  roce 1348 jako součást rozší-

ření Prahy. 

Nové Město je domovem mnoha kulturních 

institucí, jako je Národní divadlo, Národ-

ní muzeum, Stavovské divadlo a  mnoho 

dalších. Mezi nejznámější architektonické 

památky patří Pražský dům U Černé Matky 

Boží nebo Kostel svatého Cyrila a Metoděje. 

V  Novém Městě najdete mnoho obchodů, 

restaurací, kaváren, barů a klubů. Hlavními 

nákupními ulicemi jsou například Vodičkova, 

Na Příkopě a Karlovo náměstí. 

Lokalita je dobře napojena na veřejnou do-

pravu. Kromě metra jsou k dispozici tramva-

je a autobusy, které umožňují snadný přístup 

k  dalším částem města. Celkově je Nové 

Město živoucím centrem Prahy s  bohatou 

historií, kulturními zajímavostmi a moderní-

mi vyžitími. Je oblíbené jak mezi turisty, tak 

i mezi místními obyvateli.
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UPOZORNĚNÍ:
1. Tato dokumentace je určena pouze pro stavební řízení, není určena k realizaci stavby
2. Rozměry uvedené v této výkresové dokumentaci jsou indikativní a budou upřesněny na základě zaměření, které provede zhotovitel na stavbě před zahájením výroby

(stavebních prací).  Za správné vytyčení a rozměry zodpovídá zhotovitel.
3. Zhotovitel předloží před zahájením výroby výrobní dokumentaci všech atypických prvků ke schválení autorem projektu a zástupcem investora.
4. Jakékoliv nejasnosti nebo rozpory v projektové dokumentaci musí být projednány se zodpovědným projektantem a jím odsouhlaseny před zahájením prací .
5. Neodměřovat z výkresů; případné nejasnosti a chybějící informace bude zhotovitel neprodleně konzultovat se zodpovědným projektantem, se kterým odsouhlasí

další postup.
6. Veškeré konstrukce a detaily budou prováděny dle technologických předpisů a požadavků výrobce a za dodržení platných norem.
7. Zhotovitel předloží vzorky všech povrchů a detailů ke schválení architektem před započetím prací.
8. Tento výkres musí být použit výhradně ve spojitosti s výkresy všech stavebních a architektonických detailů, s výkresy všech profesí, technickými zprávami a výkazem

výměr.
9. Změna specifikace je možná pouze se souhlasem zodpovědného projektanta.
10. Projektová dokumentace je duševním majetkem autora projektu, bez jeho písemného souhlasu nesmí být použita k jinému účelu než realizaci projektu, pro nějž byla

vytvořena.
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PŮDORYS 5. NP – NAVRHOVANÝ STAV

5.2 5.1

PŮDORYS 6. NP – NAVRHOVANÝ STAV

5.2 5.1

5.2 | 5+kk | 154,8 m2 
balkon | terasa

5.1 | 5+kk | 183,7 m2 

balkon | terasa
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UPOZORNĚNÍ:
1. Tato dokumentace je určena pouze pro stavební řízení, není určena k realizaci stavby
2. Rozměry uvedené v této výkresové dokumentaci jsou indikativní a budou upřesněny na základě zaměření, které provede zhotovitel na stavbě před zahájením výroby

(stavebních prací).  Za správné vytyčení a rozměry zodpovídá zhotovitel.
3. Zhotovitel předloží před zahájením výroby výrobní dokumentaci všech atypických prvků ke schválení autorem projektu a zástupcem investora.
4. Jakékoliv nejasnosti nebo rozpory v projektové dokumentaci musí být projednány se zodpovědným projektantem a jím odsouhlaseny před zahájením prací .
5. Neodměřovat z výkresů; případné nejasnosti a chybějící informace bude zhotovitel neprodleně konzultovat se zodpovědným projektantem, se kterým odsouhlasí

další postup.
6. Veškeré konstrukce a detaily budou prováděny dle technologických předpisů a požadavků výrobce a za dodržení platných norem.
7. Zhotovitel předloží vzorky všech povrchů a detailů ke schválení architektem před započetím prací.
8. Tento výkres musí být použit výhradně ve spojitosti s výkresy všech stavebních a architektonických detailů, s výkresy všech profesí, technickými zprávami a výkazem

výměr.
9. Změna specifikace je možná pouze se souhlasem zodpovědného projektanta.
10. Projektová dokumentace je duševním majetkem autora projektu, bez jeho písemného souhlasu nesmí být použita k jinému účelu než realizaci projektu, pro nějž byla

vytvořena.
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(stavebních prací).  Za správné vytyčení a rozměry zodpovídá zhotovitel.
3. Zhotovitel předloží před zahájením výroby výrobní dokumentaci všech atypických prvků ke schválení autorem projektu a zástupcem investora.
4. Jakékoliv nejasnosti nebo rozpory v projektové dokumentaci musí být projednány se zodpovědným projektantem a jím odsouhlaseny před zahájením prací .
5. Neodměřovat z výkresů; případné nejasnosti a chybějící informace bude zhotovitel neprodleně konzultovat se zodpovědným projektantem, se kterým odsouhlasí

další postup.
6. Veškeré konstrukce a detaily budou prováděny dle technologických předpisů a požadavků výrobce a za dodržení platných norem.
7. Zhotovitel předloží vzorky všech povrchů a detailů ke schválení architektem před započetím prací.
8. Tento výkres musí být použit výhradně ve spojitosti s výkresy všech stavebních a architektonických detailů, s výkresy všech profesí, technickými zprávami a výkazem

výměr.
9. Změna specifikace je možná pouze se souhlasem zodpovědného projektanta.
10. Projektová dokumentace je duševním majetkem autora projektu, bez jeho písemného souhlasu nesmí být použita k jinému účelu než realizaci projektu, pro nějž byla

vytvořena.
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2. Rozměry uvedené v této výkresové dokumentaci jsou indikativní a budou upřesněny na základě zaměření, které provede zhotovitel na stavbě před zahájením výroby

(stavebních prací).  Za správné vytyčení a rozměry zodpovídá zhotovitel.
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4. Jakékoliv nejasnosti nebo rozpory v projektové dokumentaci musí být projednány se zodpovědným projektantem a jím odsouhlaseny před zahájením prací .
5. Neodměřovat z výkresů; případné nejasnosti a chybějící informace bude zhotovitel neprodleně konzultovat se zodpovědným projektantem, se kterým odsouhlasí

další postup.
6. Veškeré konstrukce a detaily budou prováděny dle technologických předpisů a požadavků výrobce a za dodržení platných norem.
7. Zhotovitel předloží vzorky všech povrchů a detailů ke schválení architektem před započetím prací.
8. Tento výkres musí být použit výhradně ve spojitosti s výkresy všech stavebních a architektonických detailů, s výkresy všech profesí, technickými zprávami a výkazem

výměr.
9. Změna specifikace je možná pouze se souhlasem zodpovědného projektanta.
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Společnost City Home patří do skupiny SATPO, která působí na českém realitní trhu od roku 1994.  
Převážně v Praze skupina investuje pod značkou City Home do oblasti existujících rezidenčních nemovitostí,  

zajišťuje prodej bytových a nebytových jednotek, půdních prostor pro výstavbu. Pod značkou SATPO se skupina specializuje  
na rezidenční výstavbu, kupuje pozemky pro rezidenční development, vytváří atraktivní příležitosti pro investory.  

Skupina SATPO úspěšně realizovala několik desítek rezidenčních projektů, pozitivně přispívá k rozvoji realitního trhu zejména v Praze.

prodej@city-home.cz, +420 606 093 093
www.city-home.cz
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KONTROLOVAL/CONTROLLED BY

MĚŘÍTKO/SCALE

GENERÁLNÍ PROJEKTANT/LEAD DESIGNER

BDA Architekti s.r.o.

Ing. arch. Richard Bartík

PROJEKTANT PROFESE/DESIGNER

Tel.: +420 257 313 242, E-mail: atelier@bda.cz

BDA Architekti s.r.o.
Nosticova 469/6, 118 00 Praha 1
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Tel.: +420 257 313 242, E-mail: atelier@bda.cz

Nosticova 469/6, 118 00 Praha 1

± 0,000 = 209,57 m. n. m. Bpv (úroveň stávající čisté podlahy v 1. np)

NAVRHOVANÝ STAV

+ 12,350 / 4.NP

+ 0,000 / 1.NP

- 2,500 / CHODNÍK

STAVEBNÍ ÚPRAVY OBJEKTU - PŮDA
ŠKOLSKÁ 12, PRAHA 1 - NOVÉ MĚSTO

STÁVAJÍCÍ KONSTRUKCE

NOVÉ PROSKLENÉ PLOCHY

NOVÁ PÁLENÁ STŘEŠNÍ KRYTINA

NOVÁ PLECHOVÁ STŘEŠNÍ KRYTINA

+22,150

+17,300

+22,850

ZADAVATEL/CONTRACTOR

JUDR. JAN SYKA

Holečkova 3331/35, 115 00 Praha 5 - Smíchov
BCA RADEK SYKA, DIS

CITY HOME PROJECT XI, S.R.O.

D.1.1.B-12

1:75@A2

05/2023

Bc. Adéla Vojíková

Ing. arch. Zuzana Mastná

DÚR+DSP

UPOZORNĚNÍ:
1. Tato dokumentace je určena pouze pro stavební řízení, není určena k realizaci stavby
2. Rozměry uvedené v této výkresové dokumentaci jsou indikativní a budou upřesněny na základě zaměření, které provede zhotovitel na stavbě před zahájením výroby

(stavebních prací).  Za správné vytyčení a rozměry zodpovídá zhotovitel.
3. Zhotovitel předloží před zahájením výroby výrobní dokumentaci všech atypických prvků ke schválení autorem projektu a zástupcem investora.
4. Jakékoliv nejasnosti nebo rozpory v projektové dokumentaci musí být projednány se zodpovědným projektantem a jím odsouhlaseny před zahájením prací .
5. Neodměřovat z výkresů; případné nejasnosti a chybějící informace bude zhotovitel neprodleně konzultovat se zodpovědným projektantem, se kterým odsouhlasí

další postup.
6. Veškeré konstrukce a detaily budou prováděny dle technologických předpisů a požadavků výrobce a za dodržení platných norem.
7. Zhotovitel předloží vzorky všech povrchů a detailů ke schválení architektem před započetím prací.
8. Tento výkres musí být použit výhradně ve spojitosti s výkresy všech stavebních a architektonických detailů, s výkresy všech profesí, technickými zprávami a výkazem

výměr.
9. Změna specifikace je možná pouze se souhlasem zodpovědného projektanta.
10. Projektová dokumentace je duševním majetkem autora projektu, bez jeho písemného souhlasu nesmí být použita k jinému účelu než realizaci projektu, pro nějž byla

vytvořena.

+ 15,950 / 5.NP

+ 18,650 / 6.NP

+22,050

UPOZORNĚNÍ:
Vestavba výtahu je součástí samostané projektové dokumentace a s ní souvisejícho stavebního řízení (byl povolen pravomocným rozhodnutím Spis. Zn.
UMCP1/268147/2023/VÝS-Še-2/1736 ze dne 27.11.2023).

POHLED JIHOVÝCHODNÍ

DATUM/DATE

VYPRACOVAL/BY

REVIZE/REVISION

GENERÁLNÍ PROJEKTANT/LEAD DESIGNER

STUPEŇ/PHASE

BDA Architekti s.r.o.

01

Ing. arch. Richard Bartík

PROJEKTANT PROFESE/DESIGNER

PROJEKT/PROJECT

D.1.1 ARCHITEKTONICKO - STAVEBNÍ ŘEŠENÍ

Nosticova 469/6, 118 00 Praha 1

± 0,000 = 209,57 m. n. m. Bpv (úroveň stávající čisté podlahy v 1. np)

+ 12,350 / 4.NP

-1,640 / DVŮR

MĚŘÍTKO/SCALE

NÁZEV VÝKRESU/TITLE

OBJEKT/BUILDING

KONTROLOVAL/CONTROLLED BY

ZODPOVĚDNÝ PROJEKTANT/RESPONSIBLE

VÝKRES Č./TITLE No.

Tel.: +420 257 313 242, E-mail: atelier@bda.cz

PARÉ/COPY

Tel.: +420 257 313 242, E-mail: atelier@bda.cz

Nosticova 469/6, 118 00 Praha 1

BDA Architekti s.r.o.

NAVRHOVANÝ STAV

LEGENDA

+ 8,400 / 3.NP

+ 4,200 / 2.NP

+ 0,000 / 1.NP

© Copyright 2023 BDA Architekti s.r.o.

1:75@A2

05/2023

STAVEBNÍ ÚPRAVY OBJEKTU - PŮDA,
ŠKOLSKÁ 12, PRAHA 1 - NOVÉ MĚSTO

D.1.1.B-13

-1,700

+4,400

+4,900

+1,060

+4,200

POHLED JIHOVÝCHODNÍ - DVORNÍ FASÁDA

STÁVAJÍCÍ KONSTRUKCE

NOVÁ PLECHOVÁ STŘEŠNÍ KRYTINA

NOVÉ PROSKLENÉ PLOCHY

NOVÁ PÁLENÁ STŘEŠNÍ KRYTINA

+22,850

JUDR. JAN SYKA

Holečkova 3331/35, 115 00 Praha 5 - Smíchov

ZADAVATEL/CONTRACTOR

BCA RADEK SYKA, DIS

CITY HOME PROJECT XI, S.R.O.

Bc. Adéla Vojíková

Ing. arch. Zuzana Mastná

DÚR+DSP

UPOZORNĚNÍ:
1. Tato dokumentace je určena pouze pro stavební řízení, není určena k realizaci stavby
2. Rozměry uvedené v této výkresové dokumentaci jsou indikativní a budou upřesněny na základě zaměření, které provede zhotovitel na stavbě před zahájením výroby

(stavebních prací).  Za správné vytyčení a rozměry zodpovídá zhotovitel.
3. Zhotovitel předloží před zahájením výroby výrobní dokumentaci všech atypických prvků ke schválení autorem projektu a zástupcem investora.
4. Jakékoliv nejasnosti nebo rozpory v projektové dokumentaci musí být projednány se zodpovědným projektantem a jím odsouhlaseny před zahájením prací .
5. Neodměřovat z výkresů; případné nejasnosti a chybějící informace bude zhotovitel neprodleně konzultovat se zodpovědným projektantem, se kterým odsouhlasí

další postup.
6. Veškeré konstrukce a detaily budou prováděny dle technologických předpisů a požadavků výrobce a za dodržení platných norem.
7. Zhotovitel předloží vzorky všech povrchů a detailů ke schválení architektem před započetím prací.
8. Tento výkres musí být použit výhradně ve spojitosti s výkresy všech stavebních a architektonických detailů, s výkresy všech profesí, technickými zprávami a výkazem

výměr.
9. Změna specifikace je možná pouze se souhlasem zodpovědného projektanta.
10. Projektová dokumentace je duševním majetkem autora projektu, bez jeho písemného souhlasu nesmí být použita k jinému účelu než realizaci projektu, pro nějž byla

vytvořena.

+22,050+ 22,050 / HŘEBEN STŘECHY

+15,950

+12,350

+8,400

+15,950

+12,350

+8,400

+ 15,950 / 5.NP

+ 18,650 / 6.NP

Původní tvar střechy

Nový balkón

Nový balkón

Nový balkón

Zábradlí výšky 1100 mm

Zábradlí výšky 1100 mm

Zábradlí výšky 1100 mm

Stávající balkón

Zábradlí výšky 1100 mm

+21,700
+21,400

+21,700
+21,400

Nový balkón

Zábradlí výšky 1100 mm

Nový balkón

Zábradlí výšky 1100 mm

Nový balkón

Zábradlí výšky 1100 mm

UPOZORNĚNÍ:
Vestavba výtahu je součástí samostané projektové dokumentace a s ní souvisejícho stavebního řízení (byl povolen pravomocným rozhodnutím Spis. Zn.
UMCP1/268147/2023/VÝS-Še-2/1736 ze dne 27.11.2023).


